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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Sanda Angshusen, 769621-6485, med sate i Upplands Vasby, far harmed avge
arsredovisning fér 2024.

Foreningens verksamhet
Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att pa féreningens
fastighet upplata bostader at medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-06-17. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2012-06-28 och nuvarande stadgar registrerades 2010-11-09 hos
Bolagsverket.

Pa féreningens fastighet finns fem langor med radhus med adresserna Frisells gata 11-19. Pa
fastigheten finns dven en gemensam pool samt sophus och férrad.

Inflyttning skedde mellan september 2012 - februari 2013 och fastigheten har vardear 2013 vilket
medfor att féreningen inte betalar fastighetsskatt de forsta 15 aren. Foéreningen ar ett s k
Privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebar att foreningens intakter i huvudsak
kommer i form av arsavgifter.

De fem bostadslangorna bestar av totalt 30 lagenheter fordelade pa 14 st lagenheter pa 141 kvm och
16 st lagenheter pa 112 kvm. De mindre lagenheterna har kallvind medan de storre har inredd vind.
Andelstalen ar 3,7440% for 141kvm och 2,9739% for 112 kvm. Féreningens andelstal baseras pa
foreningens totala boyta.

Foreningen forfogar over 50 p-platser. 30 av dessa (1 plats per lagenhet) ingar i avgiften, samt
ytterligare 20 platser som fordelas efter behov mellan extra hyrplatser for boende och besdksplatser.

Foreningen ar fullvardeforsakrad hos Moderna Férsakringar/Trygg Hansa Frosakringar. | forsakringen
ingar bostadsrattstillagg for samtliga Iagenheter. Bostadsrattstillagget ersatter dock ej
hemférsakringen.

Fastighetsforvaltning utférs av Renew Service AB.

Medlemsinformation
Under aret har tva dverlatelser skett. Pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1% av pbb och
Overlatelseavgift av saljaren med 2,5% av pbb.

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2024-03-26 haft féliande sammanséattning:
Fredrik Steigard (ledamot)

Jonas Astrém (kassér)

Rickard Hesse (ordférande)

Eric Bjorklof (ledamot)

Till revisor har valts Ole Deurell pa Parameter Revisionsbyra AB. Den ekonomiska forvaltningen har
under rakenskapsaret hanterats av JNT Redovisning. Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen
i sin helhet, av styrelsens ledaméter, en i férening for belopp understigande 20 000 kr, i 6vrigt av tva i
forening. Styrelsen har under aret hallit i 8 protokollférda méten, inklusive arsstdmma och
konstituerande moéte.

Foreningen har en hemsida: www.brfsandaangshusen.bostadsratterna.se
Foreningen anordnar varje ar en host och varstadning i omradet som avslutas med gemensam fika
samt en kraftskiva i augusti.
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Vasentliga handerser under och efter rakenskapsaret

2021

- Malning av fasader och staket samt bytt ut daliga staket

- Ommalning av rutschkana vid lekplats

- Godkant att fem fastigheter far inreda en tredje vaning (idag kallvind)
- Paborjat forberedelse for laddplatser

2022

- Ny varmepump fran Folkpool installerad till stora poolen enligt inkommen offert. Kostnad 35 180kr.
- Foreningen tecknade nytt elavtal med EON. Rorligt avtal pa 1 ar med start Juni 2022.

- Ansokt om/samt fatt bidrag fran Naturvardsverket for installation av 30 laddplatser pa totalt 268
425,50kr.

- Installation av 30 laddplatser, en till respektive hushall genomférdes under sommaren 2022 till en
totalkostnad av 536 851kr. Med Naturvardsverkets bidrag pa halften beloppet blev slutlig kostnad 268
425,50kr for foreningen.

- Féreningen via styrelsen prissatter sjalva el-kostnaden for anvandning av laddstolparna for att
generera intakter. Under 2022 Iag den faststallda avgiften pa 2,50kr per kWh.

- En hdjning av manadsavgiften motsvarande 7% genomférdes under Juli manad.

- Under aret beslutades om vytterligare en avgiftshdjning, med start fran och med mars 2023.

- Styrelsen har valt att anlita JNT Redovisning for fortsatt hantering av Iagenhetsregistret.

- Ny cirkulationspump till stora poolen installerad av Nordic Pool d& gammal cirkulationspump gick
sonder. Kostnad 37 276kr.

2023
- En hojning av manadsavgiften genomférdes under mars.
- Féreningen beviljades elstdd for perioden 2021-10 -- 2022-09.

2024

- Renoverat och reparerat pumpgrop till en kostnad av 42 tsek, ej budgeterad. Nu fungerar
pumpgropen utmarkt och sa lange vi medlemmar tar ansvar for det som spolas ner, bor det ej dyka
upp nagra oférutsedda kostnader under 2025.

- Tva trad har fallit och forslats bort (en liten rénn pa innergard och en stor bjork pa baksida 19-langan)
- Pa grund av radande rantelage och omlaggning av tvar lan som forfaller 30/3-2024 hojdes avgifterna
fran och med kvartal 2, 2024 med 35,8%.

- Omférhandlad bredband och Tv avtal. Start 1/1 2025. Ny manadskostnad 219kr.

- Omférhandlad fastighetsskotsel avtalet med Renew. Dragit ner pa tjanster och férdelat ansvaret pa
styrelsen mer.

- Renoverat trasiga skarmtak ovanfér ytterdérrar.

Nyckeltal

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 668 kr 477 kr 437 kr 422 kr
Skuldsattning per kvadratmeter 8951 kr 8983kr 9014kr 9046 kr
Sparande per kvadratmeter 129 kr 129 kr 73 kr 146 kr
Rantekanslighet 13,7 % 18,7 % 20 % 21 %
Energikostnad per kvm 10 kr 22 kr 37 kr 24 kr

Kommentarer till nyckeltalen

Arsavgift per kvm berdknas enligt foljande: Totala arsavgifter / Total yta upplaten med bostadsratt
En avgiftshdjning gjordes under 2024 som resulterar i hdgre arsavgift per kvm.

Skuldsattning per kvm beraknas enligt foljande: Totala rantebarande skulder / Total yta
Foreningen amorterar 120 000kr per ar vilket gor att skuldsattningen per kvm minskar nagot varje ar.

Sparande per kvm beraknas enligt foljande: Arets resultat + Avskrivningar + Kostnadsfort/planerat
underhall / Total yta

Genom att aterféra bokforda underhallskostnader samt avskrivningar far man ett bra matt pa
foreningens kassaflode som ska klara sparande infor framtida utgifter.
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Rantekanslighet beraknas enligt féljande: Rantebarande skulder / Intakter fran avgifter. Detta nyckeltal
visar hur manga procent avgiften behdver hdjas om rantan stiger med 1% och nivan pa sparandet ska
bibehallas. Forutsatt att alla andra variabler ar oférandrade. | och med den arliga amortering som
foéreningen gor kommer denna siffra minska, forutsatt att inga nya lan behover tas.

Energikostnad per kvm beraknas enligt féljande: Energikostnad (varme, vatten, el) / Total Yta
Da elkostnaderna sjunkit under 2024 i kombination med 6kade intakter for debiterad el genom
elstolparna sa resulterar detta i ett lagre nyckeltal an féregaende ar.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2588 242 2010409 1847 114 1796 320
Resultat efter finansiella poster 129 058 103 332 -97 593 -2 166 314
Soliditet, % 69 69 69 69
Eget kapital
Balanserat
Inbetalda insatser resultat  Arets resultat Summa
Belopp vid arets borjan 79 191 255 -1 855 037 103 332 77 439 551
Balanseras i ny rakning 103 333 -103 332
Arets resultat 129 058 129 057
Belopp vid arets slut 79 191 255 -1 751 704 129 058 77 568 608

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1751704
arets resultat 129 058
Totalt -1 622 646
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt féljande:
balanseras i ny rakning -1 622 646
Summa -1 622 646

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Arsavgifter 2 2 588 242 2010 409
Ovriga rorelseintékter 1748 22 299
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2589990 2032708
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -914 805 -852 730
Forvaltnings- och externa kostnader -109 100 -115 752
Personalkostnader -65 710 -65 710
Avskrivningar -357 525 -383 942
Summa rorelsekostnader -1 447 140 -1418 134
Rorelseresultat 1142 850 614 574
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 943 107
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 036 735 -511 349
Summa finansiella poster -1013 792 -511 242
Resultat efter finansiella poster 129 058 103 332
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 129 058 103 332
Skatter
Arets resultat 129 058 103 332
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 110 071 222 110 396 222
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 - -
Inventarier, verktyg och installationer 6 202 085 234 610
Summa materiella anlaggningstillgangar 110 273 307 110 630 832
Summa anldggningstillgangar 110 273 307 110 630 832
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 7

Kundfordringar 59 861 46 362
Ovriga fordringar 31718 32280
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 117 178 96 236
Summa kortfristiga fordringar 208 757 174 878
Kassa och bank

Kassa och bank 1379113 816 341
Summa kassa och bank 1379 113 816 341
Summa omsattningstillgangar 1587 870 991 219
SUMMA TILLGANGAR 111 861 177 111 622 051
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital

Medlemsinsatser 79 191 255 79 191 255
Balanserat resultat -1751 704 -1 855 037
Arets resultat 129 058 103 332
Summa fritt eget kapital 77 568 609 77 439 550
Summa eget kapital 77 568 609 77 439 550
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 33 588 183 33 708 183
Summa langfristiga skulder 33 588 183 33708 183
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 120 000
Leverantorsskulder 37 089 37 631
Ovriga skulder 8 281 38 991
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 539 015 277 696
Summa kortfristiga skulder 704 385 474 318
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 861 177 111 622 051
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 129 058 103 332
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet, m m
avskrivningar byggnader 325 000 325000
avskrivning 6vriga tillgadngar 32 525 58 942

486 583 487 274

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 486 583 487 274
forandringar av rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -33 880 -32 632
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 230 069 -3 515
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 76 189 -156 147
Arets kassaflode 562 772 331127
Likvida medel vid arets borjan 816 341 485 214
Likvida medel vid arets slut 1379 113 816 341
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Noter

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
2016:10 (K2),arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar och skulder har varderats
till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Foreningen har inte betalat ut nagra loner eller ersattningar under aret.

Avsattning till yttre fond, enligt féreningens stadgar, har ej skett da avskrivningarna éverstiger 0,1% av
taxeringsvardet.

Not 1 Avskrivningar

Foreningen tillampar féljande avskrivningsprocent:
Byggnader 0,50%
Materiella anlaggningstillgangar 20,0%

2014 bytte foreningen fran progressiv till linjar avskrivningsplan.

Not 2 Arsavgifter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2 300 592 1794 676
Debiterad el 105 580 47 168
Parkering 71910 58 405
Debiterad avg for bredband/tv/telefoni 110 160 110 160
Summa 2 588 242 2 010 409
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Inkdp av material och varor 81488 103 277
Underhall av gemensamma utrymmen 90 432 16 431
Elavgifter 141 232 80 987
Vatten 3 509 941
Sophamtning 83 301 54 468
Slamsugning 21 324 47 034
Fastighetsforsakring 58 605 52 338
Markskotsel sommar 1178 3 556
Renew fastighetsskotsel 216 935 243 153
Poolskétsel 86 557 128 281
Gruppanslutning bredband/tv/telefoni 130 244 122 264
Summa 914 805 852 730
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Not 4 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 113 844 401 113 844 401
113 844 401 113 844 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3448 179 -3123 179
-Arets avskrivning enligt plan -325 000 -325 000
-3773179 -3448 179
Redovisat varde vid arets slut 110 071 222 110 396 222
Taxeringsvarde 75 369 000 67 631 000
Varav byggnad 47 829 000 46 001 000
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 28 895 28 895
Vid arets slut 28 895 28 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -28 895 -28 895
Vid arets slut -28 895 -28 895
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 444 574 444 574
Vid arets slut 444 574 444 574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -209 964 -151 022
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -32 525 -58 942
Vid arets slut -242 489 -209 964
Redovisat varde vid arets slut 202 085 234 610
Not 7 Kortfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgiftsfordringar 59 861 46 362
Ovriga fordringar 31718 32280
Forutbetalda kostnader 117 178 96 236
208 757 174 878
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2024-12-31 2023-12-31
Belopp som forfaller till betalning senare an fem ar 33 588 183 33708 183
33 588 183 33708 183
Foreningen har 3 st I&n hos Stadshypotek:
Lan 167049, aktuell skuld 11 496 061kr, villkorsandras 2027-03-30, ranta 2,46%
Lan 357698, aktuell skuld 10 716 061kr, villkorsandras 2025-01-02, ranta 3,92%
Lan 167049, aktuell skuld 11 496 061kr, villkorsandras 2025-03-30, ranta 4,04%
Planerad amortering under 2025: 120 000kr
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 34 650 000 34 650 000
34 650 000 34 650 000
Ovriga stéllda panter och ddrmed jémférliga sékerheter
Andra stallda sakerheter
Summa stéllda sdkerheter 34 650 000 34 650 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Eventualférpliktelser
Summa eventualforpliktelser
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna styrelsearvoden 65710
Upplupna rantekostnader 228 392 84 936
Forutbetalda medlemsavgifter 226 913 174 760
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 000 18 000
539 015 277 696
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Underskrifter

Upplands Vasby den 2025

Rickard Hesse Jonas Astrom
Styrelseordférande Kassor
Fredrik Steigard Eric Bjorklof
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sanda Angshusen
Org.nr. 769621-6485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sanda
Angshusen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sanda Angshusen for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Sanda Angshusen, 769621-6485, med sate i Upplands Vasby, far harmed avge
arsredovisning fér 2024.

Foreningens verksamhet
Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att pa féreningens
fastighet upplata bostader at medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-06-17. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2012-06-28 och nuvarande stadgar registrerades 2010-11-09 hos
Bolagsverket.

Pa féreningens fastighet finns fem langor med radhus med adresserna Frisells gata 11-19. Pa
fastigheten finns dven en gemensam pool samt sophus och férrad.

Inflyttning skedde mellan september 2012 - februari 2013 och fastigheten har vardear 2013 vilket
medfor att féreningen inte betalar fastighetsskatt de forsta 15 aren. Foéreningen ar ett s k
Privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebar att foreningens intakter i huvudsak
kommer i form av arsavgifter.

De fem bostadslangorna bestar av totalt 30 lagenheter fordelade pa 14 st lagenheter pa 141 kvm och
16 st lagenheter pa 112 kvm. De mindre lagenheterna har kallvind medan de storre har inredd vind.
Andelstalen ar 3,7440% for 141kvm och 2,9739% for 112 kvm. Féreningens andelstal baseras pa
foreningens totala boyta.

Foreningen forfogar over 50 p-platser. 30 av dessa (1 plats per lagenhet) ingar i avgiften, samt
ytterligare 20 platser som fordelas efter behov mellan extra hyrplatser for boende och besdksplatser.

Foreningen ar fullvardeforsakrad hos Moderna Férsakringar/Trygg Hansa Frosakringar. | forsakringen
ingar bostadsrattstillagg for samtliga Iagenheter. Bostadsrattstillagget ersatter dock ej
hemférsakringen.

Fastighetsforvaltning utférs av Renew Service AB.

Medlemsinformation
Under aret har tva dverlatelser skett. Pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1% av pbb och
Overlatelseavgift av saljaren med 2,5% av pbb.

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2024-03-26 haft féliande sammanséattning:
Fredrik Steigard (ledamot)

Jonas Astrém (kassér)

Rickard Hesse (ordférande)

Eric Bjorklof (ledamot)

Till revisor har valts Ole Deurell pa Parameter Revisionsbyra AB. Den ekonomiska forvaltningen har
under rakenskapsaret hanterats av JNT Redovisning. Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen
i sin helhet, av styrelsens ledaméter, en i férening for belopp understigande 20 000 kr, i 6vrigt av tva i
forening. Styrelsen har under aret hallit i 8 protokollférda méten, inklusive arsstdmma och
konstituerande moéte.

Foreningen har en hemsida: www.brfsandaangshusen.bostadsratterna.se
Foreningen anordnar varje ar en host och varstadning i omradet som avslutas med gemensam fika
samt en kraftskiva i augusti.



Joel Lindberg

Stämpel



Joel Lindberg

Stämpel
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Vasentliga handerser under och efter rakenskapsaret

2021

- Malning av fasader och staket samt bytt ut daliga staket

- Ommalning av rutschkana vid lekplats

- Godkant att fem fastigheter far inreda en tredje vaning (idag kallvind)
- Paborjat forberedelse for laddplatser

2022

- Ny varmepump fran Folkpool installerad till stora poolen enligt inkommen offert. Kostnad 35 180kr.
- Foreningen tecknade nytt elavtal med EON. Rorligt avtal pa 1 ar med start Juni 2022.

- Ansokt om/samt fatt bidrag fran Naturvardsverket for installation av 30 laddplatser pa totalt 268
425,50kr.

- Installation av 30 laddplatser, en till respektive hushall genomférdes under sommaren 2022 till en
totalkostnad av 536 851kr. Med Naturvardsverkets bidrag pa halften beloppet blev slutlig kostnad 268
425,50kr for foreningen.

- Féreningen via styrelsen prissatter sjalva el-kostnaden for anvandning av laddstolparna for att
generera intakter. Under 2022 Iag den faststallda avgiften pa 2,50kr per kWh.

- En hdjning av manadsavgiften motsvarande 7% genomférdes under Juli manad.

- Under aret beslutades om vytterligare en avgiftshdjning, med start fran och med mars 2023.

- Styrelsen har valt att anlita JNT Redovisning for fortsatt hantering av Iagenhetsregistret.

- Ny cirkulationspump till stora poolen installerad av Nordic Pool d& gammal cirkulationspump gick
sonder. Kostnad 37 276kr.

2023
- En hojning av manadsavgiften genomférdes under mars.
- Féreningen beviljades elstdd for perioden 2021-10 -- 2022-09.

2024

- Renoverat och reparerat pumpgrop till en kostnad av 42 tsek, ej budgeterad. Nu fungerar
pumpgropen utmarkt och sa lange vi medlemmar tar ansvar for det som spolas ner, bor det ej dyka
upp nagra oférutsedda kostnader under 2025.

- Tva trad har fallit och forslats bort (en liten rénn pa innergard och en stor bjork pa baksida 19-langan)
- Pa grund av radande rantelage och omlaggning av tvar lan som forfaller 30/3-2024 hojdes avgifterna
fran och med kvartal 2, 2024 med 35,8%.

- Omférhandlad bredband och Tv avtal. Start 1/1 2025. Ny manadskostnad 219kr.

- Omférhandlad fastighetsskotsel avtalet med Renew. Dragit ner pa tjanster och férdelat ansvaret pa
styrelsen mer.

- Renoverat trasiga skarmtak ovanfér ytterdérrar.

Nyckeltal

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 668 kr 477 kr 437 kr 422 kr
Skuldsattning per kvadratmeter 8951 kr 8983kr 9014kr 9046 kr
Sparande per kvadratmeter 129 kr 129 kr 73 kr 146 kr
Rantekanslighet 13,7 % 18,7 % 20 % 21 %
Energikostnad per kvm 10 kr 22 kr 37 kr 24 kr

Kommentarer till nyckeltalen

Arsavgift per kvm berdknas enligt foljande: Totala arsavgifter / Total yta upplaten med bostadsratt
En avgiftshdjning gjordes under 2024 som resulterar i hdgre arsavgift per kvm.

Skuldsattning per kvm beraknas enligt foljande: Totala rantebarande skulder / Total yta
Foreningen amorterar 120 000kr per ar vilket gor att skuldsattningen per kvm minskar nagot varje ar.

Sparande per kvm beraknas enligt foljande: Arets resultat + Avskrivningar + Kostnadsfort/planerat
underhall / Total yta

Genom att aterféra bokforda underhallskostnader samt avskrivningar far man ett bra matt pa
foreningens kassaflode som ska klara sparande infor framtida utgifter.
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Rantekanslighet beraknas enligt féljande: Rantebarande skulder / Intakter fran avgifter. Detta nyckeltal
visar hur manga procent avgiften behdver hdjas om rantan stiger med 1% och nivan pa sparandet ska
bibehallas. Forutsatt att alla andra variabler ar oférandrade. | och med den arliga amortering som
foéreningen gor kommer denna siffra minska, forutsatt att inga nya lan behover tas.

Energikostnad per kvm beraknas enligt féljande: Energikostnad (varme, vatten, el) / Total Yta
Da elkostnaderna sjunkit under 2024 i kombination med 6kade intakter for debiterad el genom
elstolparna sa resulterar detta i ett lagre nyckeltal an féregaende ar.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2588 242 2010409 1847 114 1796 320
Resultat efter finansiella poster 129 058 103 332 -97 593 -2 166 314
Soliditet, % 69 69 69 69
Eget kapital
Balanserat
Inbetalda insatser resultat  Arets resultat Summa
Belopp vid arets borjan 79 191 255 -1 855 037 103 332 77 439 551
Balanseras i ny rakning 103 333 -103 332
Arets resultat 129 058 129 057
Belopp vid arets slut 79 191 255 -1 751 704 129 058 77 568 608

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1751704
arets resultat 129 058
Totalt -1 622 646
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt féljande:
balanseras i ny rakning -1 622 646
Summa -1 622 646

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Arsavgifter 2 2 588 242 2010 409
Ovriga rorelseintékter 1748 22 299
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2589990 2032708
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -914 805 -852 730
Forvaltnings- och externa kostnader -109 100 -115 752
Personalkostnader -65 710 -65 710
Avskrivningar -357 525 -383 942
Summa rorelsekostnader -1 447 140 -1418 134
Rorelseresultat 1142 850 614 574
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 943 107
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 036 735 -511 349
Summa finansiella poster -1013 792 -511 242
Resultat efter finansiella poster 129 058 103 332
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 129 058 103 332
Skatter
Arets resultat 129 058 103 332
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 110 071 222 110 396 222
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 - -
Inventarier, verktyg och installationer 6 202 085 234 610
Summa materiella anlaggningstillgangar 110 273 307 110 630 832
Summa anldggningstillgangar 110 273 307 110 630 832
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 7

Kundfordringar 59 861 46 362
Ovriga fordringar 31718 32280
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 117 178 96 236
Summa kortfristiga fordringar 208 757 174 878
Kassa och bank

Kassa och bank 1379113 816 341
Summa kassa och bank 1379 113 816 341
Summa omsattningstiligangar 1587 870 991 219

SUMMA TILLGANGAR 111 861 177 111 622 051
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital

Medlemsinsatser 79 191 255 79 191 255
Balanserat resultat -1751 704 -1 855 037
Arets resultat 129 058 103 332
Summa fritt eget kapital 77 568 609 77 439 550
Summa eget kapital 77 568 609 77 439 550
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 33 588 183 33 708 183
Summa langfristiga skulder 33 588 183 33708 183
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 120 000
Leverantorsskulder 37 089 37 631
Ovriga skulder 8 281 38 991
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 539 015 277 696
Summa kortfristiga skulder 704 385 474 318

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 861 177 111 622 051
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 129 058 103 332
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet, m m
avskrivningar byggnader 325 000 325000
avskrivning 6vriga tillgadngar 32 525 58 942

486 583 487 274

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 486 583 487 274
forandringar av rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -33 880 -32 632
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 230 069 -3 515
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 76 189 -156 147
Arets kassaflode 562 772 331127
Likvida medel vid arets borjan 816 341 485 214
Likvida medel vid arets slut 1379 113 816 341
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Noter

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
2016:10 (K2),arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar och skulder har varderats
till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Foreningen har inte betalat ut nagra I6ner eller ersattningar under aret.

Avsattning till yttre fond, enligt féreningens stadgar, har ej skett da avskrivningarna éverstiger 0,1% av
taxeringsvardet.

Not 1 Avskrivningar

Foreningen tillampar féljande avskrivningsprocent:
Byggnader 0,50%
Materiella anlaggningstillgangar 20,0%

2014 bytte foreningen fran progressiv till linjar avskrivningsplan.

Not 2 Arsavgifter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2 300 592 1794 676
Debiterad el 105 580 47 168
Parkering 71910 58 405
Debiterad avg for bredband/tv/telefoni 110 160 110 160
Summa 2 588 242 2 010 409
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Inkdp av material och varor 81488 103 277
Underhall av gemensamma utrymmen 90 432 16 431
Elavgifter 141 232 80 987
Vatten 3 509 941
Sophamtning 83 301 54 468
Slamsugning 21 324 47 034
Fastighetsforsakring 58 605 52 338
Markskotsel sommar 1178 3 556
Renew fastighetsskotsel 216 935 243 153
Poolskétsel 86 557 128 281
Gruppanslutning bredband/tv/telefoni 130 244 122 264
Summa 914 805 852 730





BRF Sanda Angshusen
769621-6485

Not 4 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 113 844 401 113 844 401
113 844 401 113 844 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3448 179 -3123 179
-Arets avskrivning enligt plan -325 000 -325 000
-3773179 -3448 179
Redovisat varde vid arets slut 110 071 222 110 396 222
Taxeringsvarde 75 369 000 67 631 000
Varav byggnad 47 829 000 46 001 000
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 28 895 28 895
Vid arets slut 28 895 28 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -28 895 -28 895
Vid arets slut -28 895 -28 895
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 444 574 444 574
Vid arets slut 444 574 444 574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -209 964 -151 022
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -32 525 -58 942
Vid arets slut -242 489 -209 964
Redovisat varde vid arets slut 202 085 234 610
Not 7 Kortfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgiftsfordringar 59 861 46 362
Ovriga fordringar 31718 32280
Forutbetalda kostnader 117 178 96 236
208 757 174 878
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2024-12-31 2023-12-31
Belopp som forfaller till betalning senare an fem ar 33 588 183 33708 183
33 588 183 33708 183
Foreningen har 3 st I&n hos Stadshypotek:
Lan 167049, aktuell skuld 11 496 061kr, villkorsandras 2027-03-30, ranta 2,46%
Lan 357698, aktuell skuld 10 716 061kr, villkorsandras 2025-01-02, ranta 3,92%
Lan 167049, aktuell skuld 11 496 061kr, villkorsandras 2025-03-30, ranta 4,04%
Planerad amortering under 2025: 120 000kr
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 34 650 000 34 650 000
34 650 000 34 650 000
Ovriga stéllda panter och ddrmed jémférliga sékerheter
Andra stallda sakerheter
Summa stéllda sdkerheter 34 650 000 34 650 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Eventualférpliktelser
Summa eventualforpliktelser
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna styrelsearvoden 65710
Upplupna rantekostnader 228 392 84 936
Forutbetalda medlemsavgifter 226 913 174 760
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 000 18 000
539 015 277 696
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Underskrifter

Upplands Vasby den 2025

Rickard Hesse Jonas Astrom
Styrelseordférande Kassor
Fredrik Steigard Eric Bjorklof
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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		Årsredovisning




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sanda Angshusen
Org.nr. 769621-6485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sanda
Angshusen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sanda Angshusen for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ole Deurell
Auktoriserad revisor






 
  
   
    notification.sent
    2025-02-10T10:21:55.617Z
    HygsBXIwFye
    
     HygsBXIwFye
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/BkKrQUDYkl
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/BkKrQUDYkl/notifications/HygsBXIwFye
     Inbjudan att signera årsredovisning
     rickard.hesse@olearysgroup.com
     2025-02-10T10:21:55.500Z
     01100194ef613fc6-6655d1c0-235a-428f-ba56-c596d495bca7-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-02-10T10:21:55.625Z
    rkzjHQLwYyg
    
     rkzjHQLwYyg
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/Hk7FBQUDKyg
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/Hk7FBQUDKyg/notifications/rkzjHQLwYyg
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Jonas.Astrom@hantverksdata.se
     2025-02-10T10:21:55.509Z
     01100194ef613fc5-72d251ec-434e-47db-adb2-6dbe42d9144d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-02-10T10:21:55.678Z
    rkehSm8vF1e
    
     rkehSm8vF1e
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/rJVFBmUDKJx
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/rJVFBmUDKJx/notifications/rkehSm8vF1e
     Inbjudan att signera årsredovisning
     fredrik@steigard.com
     2025-02-10T10:21:55.543Z
     01100194ef613feb-a091b554-dce2-4773-bbd8-08ac9181e408-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-02-10T10:21:55.706Z
    r1f2H7LPYkg
    
     r1f2H7LPYkg
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/HycB7LPYkg
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/HycB7LPYkg/notifications/r1f2H7LPYkg
     Inbjudan att signera årsredovisning
     johneric.bjorklof@gmail.com
     2025-02-10T10:21:55.553Z
     01100194ef614001-0d507cf7-d208-43fa-8f27-18b98b60ec71-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-02-10T10:24:24.491Z
    HycB7LPYkg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/132.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      85.228.41.209
      2025-02-10T10:24:24.463Z
    
     HycB7LPYkg
     2025-02-10T10:24:24.463Z
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/HycB7LPYkg
     /envelopes/Sy_BXUPtyl
   
    
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/HycB7LPYkg
     Eric
     Björklöf
     85.228.41.209
   
  
   
    signature.created
    2025-02-10T10:28:31.317Z
    Hkg_HQIvtJg.a3700b0b-e8ec-421a-81ef-a838f191da43
    
     Hkg_HQIvtJg.a3700b0b-e8ec-421a-81ef-a838f191da43
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/documents/Hkg_HQIvtJg/signatures/Hkg_HQIvtJg.a3700b0b-e8ec-421a-81ef-a838f191da43
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/documents/Hkg_HQIvtJg
     
      /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/HycB7LPYkg
      John Eric
      Björklöf
      1988/03/20
      198803200693
    
     signed
     bankid-se
     John Eric
     Björklöf
     1988/03/20
     85.228.41.209
     
      Hkg_HQIvtJg
      0194ef67-2978-7c5a-83a5-7c6d6266c41e
      true
      2025-02-10T10:28:30.942Z
      
      
       /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/HycB7LPYkg
       John Eric
       Björklöf
       johneric.bjorklof@gmail.com
       198803200693
       1988/03/20
       85.228.41.209
     
    
     198803200693
     2025-02-10T10:28:30.942Z
   
    
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/HycB7LPYkg
     John Eric
     Björklöf
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-02-10T10:43:26.945Z
    BkKrQUDYkl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/132.0.0.0 Safari/537.36 Edg/132.0.0.0
      109.228.148.130
      2025-02-10T10:43:26.912Z
    
     BkKrQUDYkl
     2025-02-10T10:43:26.912Z
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/BkKrQUDYkl
     /envelopes/Sy_BXUPtyl
   
    
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/BkKrQUDYkl
     Rickard
     Hesse
     109.228.148.130
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-02-10T11:22:09.726Z
    rJVFBmUDKJx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.106.124
      2025-02-10T11:22:09.708Z
    
     rJVFBmUDKJx
     2025-02-10T11:22:09.708Z
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/rJVFBmUDKJx
     /envelopes/Sy_BXUPtyl
   
    
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/rJVFBmUDKJx
     Lars Fredrik Andreas
     Steigård
     94.234.106.124
   
  
   
    signature.created
    2025-02-10T11:22:30.722Z
    Hkg_HQIvtJg.a5f61819-c11e-4dfb-8ebd-9c9c84580260
    
     Hkg_HQIvtJg.a5f61819-c11e-4dfb-8ebd-9c9c84580260
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/documents/Hkg_HQIvtJg/signatures/Hkg_HQIvtJg.a5f61819-c11e-4dfb-8ebd-9c9c84580260
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/documents/Hkg_HQIvtJg
     
      /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/rJVFBmUDKJx
      Lars Fredrik Andreas
      Steigård
      1976/07/21
      197607212474
    
     signed
     bankid-se
     Lars Fredrik Andreas
     Steigård
     1976/07/21
     94.234.106.124
     
      Hkg_HQIvtJg
      0194ef98-97e7-7f2b-8fb0-628bc4bc8f4a
      true
      2025-02-10T11:22:30.389Z
      
      
       /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/rJVFBmUDKJx
       Lars Fredrik Andreas
       Steigård
       fredrik@steigard.com
       197607212474
       1976/07/21
       94.234.106.124
     
    
     197607212474
     2025-02-10T11:22:30.389Z
   
    
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/rJVFBmUDKJx
     Lars Fredrik Andreas
     Steigård
   
  
   
    signature.created
    2025-02-10T11:35:48.461Z
    Hkg_HQIvtJg.3167aaea-e94c-4f29-ac47-1936562b57d6
    
     Hkg_HQIvtJg.3167aaea-e94c-4f29-ac47-1936562b57d6
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/documents/Hkg_HQIvtJg/signatures/Hkg_HQIvtJg.3167aaea-e94c-4f29-ac47-1936562b57d6
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/documents/Hkg_HQIvtJg
     
      /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/BkKrQUDYkl
      RICKARD
      HESSE
      1986/03/21
      198603210017
    
     signed
     bankid-se
     RICKARD
     HESSE
     1986/03/21
     109.228.148.130
     
      Hkg_HQIvtJg
      0194efa4-ae74-75b5-95cc-51b49114e47b
      true
      2025-02-10T11:35:47.923Z
      
      
       /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/BkKrQUDYkl
       RICKARD
       HESSE
       rickard.hesse@olearysgroup.com
       198603210017
       1986/03/21
       109.228.148.130
     
    
     198603210017
     2025-02-10T11:35:47.923Z
   
    
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/BkKrQUDYkl
     RICKARD
     HESSE
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-02-10T21:18:33.335Z
    Hk7FBQUDKyg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/132.0.0.0 Safari/537.36
      212.247.88.242
      2025-02-10T21:18:33.294Z
    
     Hk7FBQUDKyg
     2025-02-10T21:18:33.294Z
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/Hk7FBQUDKyg
     /envelopes/Sy_BXUPtyl
   
    
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/Hk7FBQUDKyg
     Jonas
     Åström
     212.247.88.242
   
  
   
    signature.created
    2025-02-10T21:19:51.586Z
    Hkg_HQIvtJg.ca0020b1-a5ee-4461-b038-888bc3496f97
    
     Hkg_HQIvtJg.ca0020b1-a5ee-4461-b038-888bc3496f97
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/documents/Hkg_HQIvtJg/signatures/Hkg_HQIvtJg.ca0020b1-a5ee-4461-b038-888bc3496f97
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/documents/Hkg_HQIvtJg
     
      /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/Hk7FBQUDKyg
      JONAS
      ÅSTRÖM
      1974/12/09
      197412097813
    
     signed
     bankid-se
     JONAS
     ÅSTRÖM
     1974/12/09
     176.71.44.16
     
      Hkg_HQIvtJg
      0194f1bb-734a-744c-a8b0-8cb217134a51
      true
      2025-02-10T21:19:50.805Z
      
      
       /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/Hk7FBQUDKyg
       JONAS
       ÅSTRÖM
       Jonas.Astrom@hantverksdata.se
       197412097813
       1974/12/09
       176.71.44.16
     
    
     197412097813
     2025-02-10T21:19:50.805Z
   
    
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/Hk7FBQUDKyg
     JONAS
     ÅSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2025-02-10T21:19:51.896Z
    Hkggta1_Yke
    
     Hkggta1_Yke
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/S1gqrXIDtkl
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/S1gqrXIDtkl/notifications/Hkggta1_Yke
     Inbjudan att signera årsredovisning
     ole.deurell@parameterrevision.se
     2025-02-10T21:19:51.732Z
     01100194f1bb9bde-05abf02b-3d64-448f-8bd5-a44d58bd2a48-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-02-13T14:08:33.217Z
    S1gqrXIDtkl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36 Edg/133.0.0.0
      4.223.113.186
    
     S1gqrXIDtkl
     2025-02-13T14:08:33.193Z
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/S1gqrXIDtkl
     /envelopes/Sy_BXUPtyl
   
    
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/S1gqrXIDtkl
     Ole
     Deurell
     4.223.113.186
   
  
   
    signature.created
    2025-02-13T14:09:19.149Z
    Hkg_HQIvtJg.b0cf3613-28f8-4685-b0ac-57be6eede905
    
     Hkg_HQIvtJg.b0cf3613-28f8-4685-b0ac-57be6eede905
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/documents/Hkg_HQIvtJg/signatures/Hkg_HQIvtJg.b0cf3613-28f8-4685-b0ac-57be6eede905
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/documents/Hkg_HQIvtJg
     
      /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/S1gqrXIDtkl
      Ole
      Deurell
      1954/11/21
      195411210114
    
     signed
     bankid-se
     Ole
     Deurell
     1954/11/21
     78.82.67.240
     
      Hkg_HQIvtJg
      0194ffa4-5539-7b1e-9a4a-2fda65ff7b9c
      true
      2025-02-13T14:09:18.688Z
      
      
       /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/S1gqrXIDtkl
       Ole
       Deurell
       ole.deurell@parameterrevision.se
       195411210114
       1954/11/21
       78.82.67.240
     
    
     195411210114
     2025-02-13T14:09:18.688Z
   
    
     /envelopes/Sy_BXUPtyl/recipients/S1gqrXIDtkl
     Ole
     Deurell
   
  
 
  129831



 
  
   
    notification.sent
    2025-02-13T09:23:29.656Z
    Bkxcfc4jKkg
    
     Bkxcfc4jKkg
     /envelopes/Hygb94iYke/recipients/BkMG5Notkl
     /envelopes/Hygb94iYke/recipients/BkMG5Notkl/notifications/Bkxcfc4jKkg
     Dokument att signera
     ole.deurell@parameterrevision.se
     2025-02-13T09:23:29.539Z
     01100194fe9ed49b-cb482727-90d9-4f31-b74b-66ecdd1e75a9-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-02-13T14:10:15.624Z
    BkMG5Notkl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36 Edg/133.0.0.0
      4.223.113.186
    
     BkMG5Notkl
     2025-02-13T14:10:15.607Z
     /envelopes/Hygb94iYke/recipients/BkMG5Notkl
     /envelopes/Hygb94iYke
   
    
     /envelopes/Hygb94iYke/recipients/BkMG5Notkl
     Ole
     Deurell
     4.223.113.186
   
  
   
    signature.created
    2025-02-13T14:10:46.499Z
    Skz-9EjKyx.d9f0f5d9-8006-457c-879b-2bf0ce583b65
    
     Skz-9EjKyx.d9f0f5d9-8006-457c-879b-2bf0ce583b65
     /envelopes/Hygb94iYke/documents/Skz-9EjKyx/signatures/Skz-9EjKyx.d9f0f5d9-8006-457c-879b-2bf0ce583b65
     /envelopes/Hygb94iYke/documents/Skz-9EjKyx
     
      /envelopes/Hygb94iYke/recipients/BkMG5Notkl
      Ole
      Deurell
      1954/11/21
      195411210114
    
     signed
     bankid-se
     Ole
     Deurell
     1954/11/21
     78.82.67.240
     
      Skz-9EjKyx
      0194ffa5-a40a-73d0-8c64-3433cffe22c9
      true
      2025-02-13T14:10:45.995Z
      
      
       /envelopes/Hygb94iYke/recipients/BkMG5Notkl
       Ole
       Deurell
       ole.deurell@parameterrevision.se
       195411210114
       1954/11/21
       78.82.67.240
     
    
     195411210114
     2025-02-13T14:10:45.995Z
   
    
     /envelopes/Hygb94iYke/recipients/BkMG5Notkl
     Ole
     Deurell
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