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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Sanda Angshusen, 769621-6485, med sate i Upplands Vasby, far harmed avge
arsredovisning fér 2025.

Foreningens verksamhet
Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att pa féreningens
fastighet upplata bostader at medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-06-17. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2012-06-28 och nuvarande stadgar registrerades 2010-11-09 hos
Bolagsverket.

Pa féreningens fastighet finns fem langor med radhus med adresserna Frisells gata 11-19. Pa
fastigheten finns dven en gemensam pool samt sophus och férrad.

Inflyttning skedde mellan september 2012 - februari 2013 och fastigheten har vardear 2013 vilket
medfor att féreningen inte betalar fastighetsskatt de forsta 15 aren. Foéreningen ar ett s k
Privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter i huvudsak
kommer i form av arsavgifter.

De fem bostadslangorna bestar av totalt 30 lagenheter fordelade pa 14 st lagenheter pa 141 kvm och
16 st lagenheter pa 112 kvm. De mindre lagenheterna har kallvind medan de storre har inredd vind.
Andelstalen ar 3,7440% for 141kvm och 2,9739% for 112 kvm. Féreningens andelstal baseras pa
foreningens totala boyta.

Foreningen forfogar over 50 p-platser. 30 av dessa (1 plats per lagenhet) ingar i avgiften, samt
ytterligare 20 platser som fordelas efter behov mellan extra hyrplatser for boende och besdksplatser.

Foreningen ar fullvardeforsakrad hos Moderna Férsakringar/Trygg Hansa Frosakringar. | forsakringen
ingar bostadsrattstillagg for samtliga Iagenheter. Bostadsrattstillagget ersatter dock ej
hemférsakringen.

Fastighetsforvaltning utférs av Renew Service AB.

Medlemsinformation
Under aret har tre 6verlatelser skett. Pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1% av pbb och
Overlatelseavgift av saljaren med 2,5% av pbb.

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2025-03-26 haft foliande sammanséattning:
Rickard Hesse (ordférande)

Jonas Astrém (ledamot)

Onur Anar (ledamot)

Eric Bjorklof (ledamot) avgick under aret pa grund av flytt.

Till revisor har valts Joel Lindberg pa Parameter Revisionsbyra AB. Den ekonomiska férvaltningen har
under rakenskapsaret hanterats av JNT Redovisning. Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen
i sin helhet, av styrelsens ledaméter, en i férening for belopp understigande 20 000 kr, i Gvrigt av tva i
férening. Styrelsen har under aret hallit i 12 protokollférda méten, inklusive arsstdmma och
konstituerande moéte.

Foreningen har en hemsida: www.brfsandaangshusen.bostadsratterna.se
Foreningen anordnar varje ar en host och varstadning i omradet som avslutas med gemensam fika
samt en kraftskiva i augusti.
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Vasentliga handerser under och efter rakenskapsaret

2021

- Malning av fasader och staket samt bytt ut daliga staket

- Ommalning av rutschkana vid lekplats

- Godkant att fem fastigheter far inreda en tredje vaning (idag kallvind)
- Paborjat forberedelse for laddplatser

2022

- Ny varmepump fran Folkpool installerad till stora poolen enligt inkommen offert. Kostnad 35 180kr.
- Foreningen tecknade nytt elavtal med EON. Rorligt avtal pa 1 ar med start Juni 2022.

- Ansokt om/samt fatt bidrag fran Naturvardsverket for installation av 30 laddplatser pa totalt 268
425,50kr.

- Installation av 30 laddplatser, en till respektive hushall genomférdes under sommaren 2022 till en
totalkostnad av 536 851kr. Med Naturvardsverkets bidrag pa halften beloppet blev slutlig kostnad 268
425,50kr for foreningen.

- Féreningen via styrelsen prissatter sjalva el-kostnaden for anvandning av laddstolparna for att
generera intakter. Under 2022 Iag den faststallda avgiften pa 2,50kr per kWh.

- En hdjning av manadsavgiften motsvarande 7% genomférdes under Juli manad.

- Under aret beslutades om ytterligare en avgiftshdjning, med start fran och med mars 2023.

- Styrelsen har valt att anlita JNT Redovisning for fortsatt hantering av Iagenhetsregistret.

- Ny cirkulationspump till stora poolen installerad av Nordic Pool d& gammal cirkulationspump gick
sonder. Kostnad 37 276kr.

2023
- En hojning av manadsavgiften genomférdes under mars.
- Féreningen beviljades elstdd for perioden 2021-10 -- 2022-09.

2024

- Renoverat och reparerat pumpgrop till en kostnad av 42 tsek, ej budgeterad. Nu fungerar
pumpgropen utmarkt och sa lange vi medlemmar tar ansvar for det som spolas ner, bor det ej dyka
upp nagra oférutsedda kostnader under 2025.

- Tva trad har fallit och forslats bort (en liten rénn pa innergard och en stor bjork pa baksida 19-langan)
- Pa grund av radande rantelage och omlaggning av tvar lan som forfaller 30/3-2024 hojdes avgifterna
fran och med kvartal 2, 2024 med 35,8%.

- Omférhandlad bredband och Tv avtal. Start 1/1 2025. Ny manadskostnad 219kr.

- Omférhandlad fastighetsskotsel avtalet med Renew. Dragit ner pa tjanster och férdelat ansvaret pa
styrelsen mer.

- Renoverat trasiga skarmtak ovanfér ytterdérrar.

2025

- Bytt ut tralldacket vid poolomradet.

- Installerat nya vdgbommar som ersatte de befintliga vagstolparna utanfér 11A och 19G.
- Kostnaden for pumpgropen som renoverades 2024 har vi fatt ersattning fran Trygg Hansa pa (ca
50tkr).

- Kopt in nya trafik- och parkeringsskyltar till omradet.

- Kopt in blomlador som placerats ut pa innergardens vagar for att halla nere hastigheten.
- Paborjat Radonmatning (I6per 6ver december 2025 och februari 2026.

- Bestallt nya sopkarl enligt nya lagkrav som startar januari 2027. BRF startar redan 2026.
- Lagt en avgiftslattnad pa december manads hyresavi om 30%.

- Gatt over till FN for fakturaattest, minimerar administration.
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Nyckeltal

2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 688kr 668kr 477kr 437kr 422kr
Skuldsattning per kvadratmeter 8919kr 8951kr 8983kr 9 014kr 9 046kr
Sparande per kvadratmeter 217kr 129kr 129kr 73kr 146kr
Rantekanslighet 136% 13,7% 18,7% 20% 21%
Energikostnad per kvm 44kr 10kr 22kr 37kr 24kr

Kommentarer till nyckeltalen
Arsavgift per kvm berdknas enligt foljande: Totala arsavgifter / Total yta upplaten med bostadsritt.
Ingen avgiftshojning ar gjord under aret.

Skuldsattning per kvm berdknas enligt foljande: Totala rantebarande skulder / Total yta
Foreningen amorterar 120 000kr per ar vilket gor att skuldsattningen per kvm minskar nagot varje ar.

Sparande per kvm beréknas enligt foljande: Arets resultat + Avskrivningar + Kostnadsfort/planerat
underhall / Total yta

Genom att aterféra bokforda underhallskostnader samt avskrivningar far man ett bra matt pa
féreningens kassaflode som ska klara sparande infor framtida utgifter.

Rantekanslighet beraknas enligt foljande: Rantebarande skulder / Intékter fran avgifter. Detta nyckeltal
visar hur manga procent avgiften behdver héjas om rantan stiger med 1% och nivan pa sparandet ska
bibehallas. Forutsatt att alla andra variabler ar oférandrade. | och med den arliga amortering som
foreningen gor kommer denna siffra minska, forutsatt att inga nya lan behover tas.

Energikostnad per kvm beraknas enligt féljande: Energikostnad (varme, vatten, el) / Total Yta
Hogre elkostnader samt vidarefakturerade kostnader for elstolpar, vilka tidigare inte raknats med,
resulterar i ett hogre nyckeltal &n féregaende ar. Vidarefakturerade elkostnader 2025: 113 055kr.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2 664 814 2588 242 2010409 1847 114
Resultat efter finansiella poster 345616 129 058 103 332 -97 593
Soliditet, % 70 69 69 69
Eget kapital
Balanserat
Inbetalda insatser resultat  Arets resultat Summa
Belopp vid arets borjan 79 191 255 -1751704 129 058 77 568 608
Balanseras i ny rékning 129 057 -129 058
Arets resultat 345 616 345616
Belopp vid arets slut 79 191 255 -1 622 647 345616 77 914 224
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 277 031 disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -1 622 647
Arets resultat 345616
Totalt -1 277 031
Disponeras for
Balanseras i ny rakning -1277 031
Summa -1277 031

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Arsavgifter 2 2664 814 2588 242
Ovriga rorelseintakter 71 359 1748
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2736173 2589990
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -860 849 -914 805
Forvaltnings- och externa kostnader -125 483 -109 100
Personalkostnader -65 710 -65 710
Avskrivningar -362 829 -357 525
Summa rorelsekostnader -1414 871 -1 447 140
Rorelseresultat 1321 302 1142 850
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 581 22 943
Rantekostnader och liknande resultatposter -996 267 -1 036 735
Summa finansiella poster -975 686 -1013792
Resultat efter finansiella poster 345616 129 058
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 345616 129 058
Skatter
Arets resultat 345616 129 058
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 109 837 783 110 071 222
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 - -
Inventarier, verktyg och installationer 6 174 429 202 085
Summa materiella anlaggningstillgangar 110012 212 110 273 307
Summa anldggningstillgangar 110012 212 110 273 307
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 7

Kundfordringar 75538 59 861
Ovriga fordringar 37 522 31718
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 116 978 117 178
Summa kortfristiga fordringar 230 038 208 757
Kassa och bank

Kassa och bank 1770817 1379113
Summa kassa och bank 1770817 1379113
Summa omsattningstiligangar 2 000 855 1587 870
SUMMA TILLGANGAR 112 013 067 111 861 177
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital

Medlemsinsatser 79 191 255 79 191 255
Balanserat resultat -1 622 647 -1751 704
Arets resultat 345 616 129 058
Summa fritt eget kapital 77 914 224 77 568 609
Summa eget kapital 77 914 224 77 568 609
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 33 468 183 33 588 183
Summa langfristiga skulder 33 468 183 33 588 183
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 120 000
Leverantorsskulder - 37 089
Ovriga skulder - 8 281
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 510 660 539 015
Summa kortfristiga skulder 630 660 704 385

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 013 067 111 861 177
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 345616 129 058
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet, m m
avskrivningar byggnader 325 000 325000
avskrivning 6vriga tillgadngar 37 829 32 525

708 445 486 583

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 708 445 486 583
forandringar av rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -21 281 -33 880
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -73 726 230 069
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -101 734
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -316 741 76 189
Arets kassaflode 391704 562 772
Likvida medel vid arets borjan 1379113 816 341
Likvida medel vid arets slut 1770 817 1379113
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Noter

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
2016:10 (K2),arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar och skulder har varderats
till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Foreningen har inte betalat ut nagra loner eller ersattningar under aret.

Avsattning till yttre fond, enligt féreningens stadgar, har ej skett da avskrivningarna éverstiger 0,1% av
taxeringsvardet.

Not 1 Avskrivningar

Foreningen tillampar féljande avskrivningsprocent:
Byggnader 0,50%, 200 ar
Materiella anlaggningstillgangar 20,0%, 5 ar

2014 bytte foreningen fran progressiv till linjar avskrivningsplan.

Not 2 Arsavgifter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 2 401 468 2 300 592
Debiterad el 113 055 105 580
Parkering 71451 71910
Debiterad avg for bredband/tv/telefoni 78 840 110 160
Summa 2 664 814 2 588 242
Not 3 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Inkdp av material och varor 2 360 81488
Underhall av gemensamma utrymmen 115908 90 432
Elavgifter 162 176 141 232
Vatten 3 951 3 509
Sophamtning 95 500 83 301
Slamsugning 50 700 21 324
Fastighetsforsakring 62 823 58 605
Markskotsel sommar 405 1178
Renew fastighetsskotsel 198 172 216 935
Poolskotsel 90 014 86 557
Gruppanslutning bredband/tv/telefoni 78 840 130 244
Summa 860 849 914 805
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 113 844 401 113 844 401
-Nyanskaffningar 101 734
113 946 135 113 844 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3773179 -3448 179
-Arets avskrivning enligt plan -335173 -325 000
-4 108 352 -3773179
Redovisat véarde vid arets slut 109 837 783 110 071 222
Taxeringsvarde 75 369 000 75 369 000
Varav byggnad 47 829 000 47 829 000
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 28 895 28 895
Vid arets slut 28 895 28 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -28 895 -28 895
Vid arets slut -28 895 -28 895
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 444 574 444 574
-Avyttringar och utrangeringar -15 682
Vid arets slut 428 892 444 574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -242 489 -209 964
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 15683
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -27 657 -32 525
Vid arets slut -254 463 -242 489
Redovisat varde vid arets slut 174 429 202 085
Not 7 Kortfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgiftsfordringar 75538 59 861
Ovriga fordringar 37 521 31718
Forutbetalda kostnader 116 979 117 178
230 038 208 757
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2025-12-31 2024-12-31
Belopp som forfaller till betalning senare an fem ar 33468 183 33 588 183
33 468 183 33 588 183
Foreningen har 3 st I&n hos Stadshypotek:
Lan 463847, aktuell skuld 11 496 061kr, villkorsandras 2027-03-30, ranta 2,460%
Lan 841034, aktuell skuld 10 596 061kr, villkorsandras 2026-03-30, ranta 2,940%
Lan 841041, aktuell skuld 11 496 061kr, villkorsandras 2028-03-30, ranta 3,150%
Planerad amortering under 2026: 120 000kr
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 34 650 000 34 650 000
34 650 000 34 650 000
Ovriga stéllda panter och ddrmed jémférliga sékerheter
Andra stallda sakerheter
Summa stéllda sdkerheter 34 650 000 34 650 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Eventualférpliktelser
Summa eventualforpliktelser
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna styrelsearvoden 65710 65710
Upplupna rantekostnader 184 504 228 392
Forutbetalda medlemsavgifter 228 750 226 913
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 31 696 18 000
510 660 539 015
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-03

Underskrifter

Upplands Vasby den 2026

Rickard Hesse Jonas Astrém
Styrelseordférande Ledamot

Onur Anar
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den 2026

Parameter Revision AB
Joel Lindberg
Auktoriserad revisor
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